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MOODUSTATAVA KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

EHITISEALUNE PIND                        

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV HOONES

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV ÕUES

PÕHIHOONE / ABIHOONE

PÕHIHOONE / ABIHOONE

PLANEERITUD JÄÄTMETE SÜVAKOGUMISMAHUTITE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD AVALIKU JÄÄTMEPUNKTI VÕIMALIK ASUKOHT

VÕIMALIK PRÜGIKONTEINERITE ASUKOHAD ÜKSIKELAMUMAAL

OLEMASOLEV BUSSIPEATUS
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PLANEERINGUALA PIIR

KALDA VEEKAITSEVÖÖND

TEE KAITSEVÖÖND 30 m

PLANEERITUD TEE KAITSEVÖÖND 10 m

KOHTUSTUSLIK PÕHIHOONE EHITUSJOON

OLEMASOLEVA KINNISTU PIIR

PLANEERITUD KRUNDI PIIR

NAABERALA DETAILPLANEERINGUGA PLANEERITUD KRUNDI PIIR

OLEMASOLEV HOONE

PTOJEKTEERITUD HOONE

OLEMASOLEV AUTOLIIKLUSE ALA

PROJEKTEERITUD SÕIDUTEE

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA

NAABERALAL PLANEERITUD SÕIDUTEE

OLEMASOLEV KÕNNITEE

PROJEKTEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

PLANEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

PERSPEKTIIVNE JALGTEE

NAABERALAL PLANEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

JUURDEPÄÄS KRUNDILE

PLANEERITUD HOONESTUSALA
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PLANEERITUD KORTERELAMU VÕIMALIK ASUKOHT JA KORRUSELISUS
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OLEMASOLEV KRAAV

LIKVIDEERITAV KRAAV
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TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND
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JUURDEPÄÄSU SERVITUUDI VAJADUS

SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA KRAAVI TEENINDAMISEKS
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10.03.2026
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DP

AS-04

Töö nr 493Planeeringu koostamise
korraldaja

Planeerija Optimal Projekt OÜ

Harku Vallavalitsus

Arhitekt I. Punger

Projektijuht M. Kähri

Tehnik K. Kuus

Arhitektuurinõuded:

· korterelamu suurim lubatud kõrgus on 11,0 meetrit. 3-korruseliste korterelamute esimesele korrusele ei ole lubatud eluruumide rajamine, lubatud

on rajada vaid parkla, tehnoruum, panipaigad ja rattaparkla;

· üksik- ja kaksikelamu suurim lubatud kõrgus on 9,0 meetrit;

· abihoone suurim lubatud kõrgus on 5,0 meetrit;

· hoonete tehnosüsteemid võivad ulatuda hoone suurimast lubatud kõrgusest kõrgemale (nt päikesepaneelid);

· katusekalle 0 - 10°;

·Hoonestus tuleb kavandada piirkonna arhitektuurset taset tõstva, visuaalselt atraktiivse ja liigendatud arhitektuuriga. Hoone fassaadilahenduses

kasutada naturaalseid ja keskkonda sobituvaid toone. Fassaadide kujundamisel tuleb kasutada vähemalt kahte erinevat materjali, et tagada

hoonete arhitektuurne mitmekesisus ja kvaliteetne linnaruumiline ilme;

· hoonete fassaadimaterjalidena kasutada puitvoodrit, krohvi, ilmastikukindlat ehitusplaati;

· hoonete katusekatte materjalidena kasutada rullmaterjali;

· vältida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

· ümarpalkhoonete (sh freespalk) ja väliste risttappidega palkhoonete ehitamine ei ole lubatud;

· korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla või hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste

ja lastekärude hoiuruum hoone I korrusel;

· igale korterile tuleb kavandada vähemalt 1 panipaik korterelamu või korteri mahus;

· korterelamu abihooneks ei loeta kuuri või panipaika, sellised ruumid peavad olema kavandatud korterelamu mahus. Üksikelamu krundile selliseid

piiranguid ei seata. Kuni 20 m

2

 ehitisealuse pinnaga hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga määratud ehitusõiguse koosseisu

(ehitisealune pind ja abihoonete arv);

· abihoonete ja väikeehitiste hulka ei loeta prügi süvakogumismahutid, neid ei loeta ka ehitusaluse pinna hulka ja nad ei pea paiknema ehitusalal.

Prügi süvakogumismahuteid võib rajada mitme kinnistu peale ühiselt;

· vähemalt 30% korterelamu parkimiskohtadest tuleb kavandada korterelamu 1. korruse mahus;

· igale korterelamu ja üksikelamu krundile võib rajada kuni 2 max 5 meetri kõrgust ehitisealuse pinnaga rajatist, nagu lahtine jalgrattamaja, autode

varjualune, lehtla või varikatusega väliköök. Ehitisealuse pinnaga rajatiste rajamine on lubatud hoonestusalale, mille rajamine on lubatud ka

hoonestusalast välja. Naaberkinnistute ehitiste vahel tuleb tagada vähemalt 8 m tuleohutuskuja. Rajatiste ehitisealune pind kuulub planeeringuga

määratud ehitisealuse pinna koosseisu. Kuni 20 m

2

 ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja ehitisealune pind kuuluvad samuti planeeringuga

määratud ehitusõiguse koosseisu (ehitisealune pind ja rajatiste arv);

· lisaks võib elamumaa krundile rajada ühe spordi- või puhkerajatise (nt mänguväljak, välijõusaal vms, vt ehitusgiid.ee), mida ei loeta ehitisealuse

pinna hulka. Korterelamu kruntidele kavandatavad mängu- ja spordirajatised tuleb paigutada elamutest vähemalt 20 m kaugusele, et vähendada

müra-, häälte- ja võimalikke füüsilisi häiringuid;

· põhihoone juurde kuuluvad abihooned, ehitisealuse pinnaga rajatised ja väikevormid tuleb lahendada põhihoone stiiliga harmoneeruvalt ja

looduskeskkonna eripära arvestavalt. Hoonete eskiislahendused kooskõlastada enne ehitusloa taotlemist Harku valla arhitektiga;

· põhihoone puudumisel ei ole lubatud abihooneid ja ehitisealuse pinnaga rajatisi püstitada.

Märkused:
1. topo-geodeetilise alusplaani koostas OÜ AderGeo, 06.02.2022, töö nr M020222 (koordinaadid riiklikus L–Est 97,
    kõrgused EH2000 süsteemis);
2. planeeringulahenduses kruntidel näidatud hoonete paiknemine, parklate asukohad ja sissepääsud on esialgsed
    ja täpsustatakse ehitusprojektide staadiumis;
3. vähemalt 30% korterelamu parkimiskohtadest tuleb kavandada korterelamu 1. korruse mahus;
4. planeeringuala haljastuse hinnangu koostas OÜ Visioon Haljastus 14.10.2025, töö nr 653/2025.

Servituudi seadmise vajadus:

Pos 1 - 6, 10

·Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks..

Pos 7

·Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·juurdepääsu servituut pos nr 8 kasuks.

Pos 8

·Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·juurdepääsu servituut pos nr 7 kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·juurdepääsu servituudi vajadus kraavi teenindamiseks 5 meetrit kraavi servast .

Pos 9

·Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·juurdepääsu servituudi vajadus kraavi teenindamiseks 5 meetrit kraavi servast.

Pos 11 - 32

·Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks.

Pos 33, 35

·maakaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja kasuks

Pos 34

·gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·gaasiregulaatorkapile 1 m laiuselt kapi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·maakaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja kasuks

Pos 36

·maakaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja kasuks;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama väliskontuurist võrguvaldaja kasuks.

Pos 37

·Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale

poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·maakaabli ja sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja

kasuks;

·gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;

Pos 38

·Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale

poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest

ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·maakaabli ja sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja

kasuks;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·gaasiregulaatorkapile 1 m laiuselt kapi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama väliskontuurist võrguvaldaja kasuks.

Pos 39

·Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale

poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest

ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·maakaabli ja sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja

kasuks;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks.

Pos 40

·Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest

ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole

trassi võrguvaldaja kasuks.

Pos 41

·Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale

poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest

ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;

·maakaabli ja sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja

kasuks;

·planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks.

Katastriüksus Tiigi (katastritunnus 19801:002:0340):

·Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale

poole trassi võrguvaldaja kasuks;

·maakaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit, võrguvaldaja kasuks.

Katastriüksus Liiva tee 61 (katastritunnus 19801:001:4318):

·gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks.

PLANEERITUD ALA NÄITAJAD

Planeeringuala suurus

15,94 ha

Kavandatud kruntide arv 41

Krunditava ala maa bilanss:

Elamumaa 95 243m² 60%

Üldkasutatav maa
38 528m² 24%

Transpordimaa

25 624m² 16%

Planeeritud elamisühikute arv 141

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

EE Üksikelamu maa

EE2 Kaksikelamu maa

Ek Korterelamu maa

L Transpordimaa

Üm Üldkasutatav maa

KATASTRIÜKSUSE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

E Elamumaa

L Transpordimaa

Üm Üldkasutatav maa

planeeritud avalik jäätmepunkt

PERSPEKTIIVNE BUSSITASKU

PERSPEKTIIVNE BUSSITASKU

OLEMASOLEV BUSSIPEATUS

SÕIDUTEE ÄÄRES

EHITUSÕIGUSE TABEL

Pos nr

Krundi aadress või

aadressi

ettepanek

Krundi

planeeritud

suurus

Suurim

ehitisealune

pind (m²)

Põhihoone

suurim

korruselisus

Abihoone suurim

korruselisus

Põhihoone kõrgus

maapinnast (m)

Abihoone kõrgus

maapinnast (m)

Põhihoone arv

krundil

Abihoone arv

krundil

Maa sihtotstarve

ja osakaalu %

(detailplaneeringu

liikide kaupa)

Maa sihtotstarve

ja osakaalu %

(katastriüksuse

liikide kaupa)

Suletud brutopind

katastriüksuse

sihtotstarvete

kaupa (m²)

Elamuühikute arv

krundil

Min.

tulepüsivusklass

Parkimiskohtade arv

Kitsendused

Normatiivne Kavandatud

1 4000 600 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1800 10 TP 3 24 24

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

2 4000 600 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1800 10 TP 3 24 24

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

3 4000 600 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1800 10 TP 3 24 24

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

4 4800 720 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 2160 12 TP 3 29 29

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

5 4800 720 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 2160 12 TP 3 29 29

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

6 3200 480 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1440 8 TP 3 20 20

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

7 6406 640 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1920 16 TP 3 39 39

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

8 6401 640 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1920 16 TP 3 39 39

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

9 4000 600 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1800 10 TP 3 24 24

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

10 4000 600 3 1
11,0 5,0

1 1 Ek 100% E 100% 1800 10 TP 3 24 24

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

11 3238 450 2 1
9,0 5,0

1 2 EE2 100% E 100% 900 2 TP 3 4 4

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

12 3039 450 2 1
9,0 5,0

1 2 EE2 100% E 100% 900 2 TP 3 4 4

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

13 3030 450 2 1
9,0 5,0

1 2 EE2 100% E 100% 900 2 TP 3 4 4

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

14 3042 450 2 1
9,0 5,0

1 2 EE2 100% E 100% 900 2 TP 3 4 4

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

15 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

16 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

17 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

18 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

19 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

20 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

21 2035 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

22 2019 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

23 3158 450 2 1
9,0 5,0

1 1 EE2 100% E 100% 900 2 TP 3 4 4

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

24 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

25 2001 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

26 2054 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

27 2011 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

28 2003 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

29 2004 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

30 2002 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

31 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

32 2000 300 2 1
9,0 5,0

1 1 EE 100% E 100% 600 1 TP 3 3 3

33 3380 - - - - - - -
Üm 100% Üm 100%

- - - - -

tee kaitsevöönd 30 m;

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

34 21668 30 1 -
5,0

- 1 -
Üm 100% Üm 100%

30 - - - -

tee kaitsevöönd 30 m;

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

Ohtiku ettevõtte (c-kategooria) ohuala (Alexela AS Tiskre

tankla);

35 10601 - - - - - - -
Üm 100% Üm 100%

- - - - -

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

36 2879 10 1 -
5,0

- 1 -
Üm 100% Üm 100%

10 - - - -

planeeritud tee kaitsevöönd 10 m;

37 7222 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - -

kalda veekaitsevöönd 1 m lähtejoonest (Apametsa peakraav,

peakraav valgalaga alla 10 km²)

gaasitorustiku kaitsevöönd 1 m toru teljest mõlemale poole;

maakaabli ja sidekaabli kaitsevöönd 1 m kaabli teljest

mõlemale poole;

38 11960 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - -

39 5211 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - -

40 622 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - -

41 609 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - -

Kokku: 159395 13590 33340 141 347 347
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